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DECYZJA

Na podstawie art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst : Dz.U. z 2013 r. poz. 267; ze zmianami), w zwigzku z art. 36
ust. 4, art. 37 ust. 1, 3 1 7, art. 87 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst : Dz. U. z 2015 r., poz. 199; ze zmianami),
w wyniku rozpatrzenia sprawy ustalenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zbytej aktem notarialnym z dnia Repertorium A nr ||| N
stanowiacej dzialki :
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objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

umarzam z urze¢du postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci w/w nieruchomosci,
z uwagi na jego bezprzedmiotowy charakter.

UZASADNIENIE :

Zgodnie z zasadg okreslong w art.80 Kpa - organ administracji publicznej jest zobowigzany
przeanalizowa¢ stan faktyczny i stan prawny sprawy aby na podstawie caloksztaltu materiatu
dowodowego oceni¢, czy zostala udowodniona okoliczno$¢ stanowigca podstawe do wszczecia
postgpowania i podstawe materialno-prawng do wydania decyzji o naliczeniu optaty.

W toku wszczgtego w dniu 03.12.2013 r. postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci wymienionej na wstepie nieruchomosei,
spowodowanego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu,
ustalono nastepujacy stan faktyczny :

1. W okresie od dnia 18.09.1993 r. do dnia 31.12.2003 r. - teren dzialek nr

objety byl ustaleniami nieobowigzujacego juz
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa - obszar miejski
1 obszar wiejski, uchwalonego przez Rade Miejska w Nysie uchwalg nr XLIV/261/93 z dnia
30 czerwca 1993r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 13 z
dnia 18 sierpnia 1993 r. Plan ten utracil moc prawng z mocy prawa w dniu 01.01.2004 r. na
podstawie art.87 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity : Dz.U. z 2012 r. poz.647; z p6zniejszymi zmianami). W tym
czasie, zgodnie z w/w planem miejscowym, teren przedmiotowych dzialek nr

stanowil teren oznaczony w w/w planie symbolami :




2. W okresie od dnia 01.01.2004 r. do dnia 29.12.2012 r. - dla terenu przedmiotowych dzialek
nr

nie obowigzywal zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ani tez nie zostala wydana dla tego terenu zadna decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. W tym czasie teren dzialek nr
‘— byt faktycznie wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem

okreslonym w planie obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 1995 r..

3. W iiiiili ii dnia 30.12.2012 r. do dnia dzisiejszego - teren w/w dziatek nr [ RN

objety jest ustaleniami obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

i zgodnie zw/w planem stanowi teren

oznaczony symbolem :

4. W okresie od dnia 30.12.2012 r. do dnia 30.12.2017 r., zgodnie z przepisami art.36 i art.37
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity : Dz.U. z 2015 r. poz.199; ze zmianami) - Burmistrzowi Nysy przystuguje prawo
poboru, na rzecz Gminy Nysa, jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w przypadku sprzedazy dzialek na obszarze wyzej wymienionego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W _dniu
notarialnym Nr Repertorium A : - przeniosla na rzecz

: prawo wilasnosci

6. W dniu 03.12.2013 r., w okresie uprawniajgcym do poboru optaty, Burmistrz Nysy wszczat
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartoéci wyzej opisanej nieruchomosci, w zwigzku z jej zbyciem aktem notarialnym
Numer Repertorium A :

. W iniu 30.09.2015 1. uirawnioni rzeczoznawca mai?kow_
przedlozyl opracowany na

zlecenie Burmistrza Nysy operat szacunkowy z dnia 30 wrzesnia 2015 r. obejmujacy :

- okreélenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci na kwotf;_ przy
uwzglednieniu przeznaczenia jej terenu ustalonego w planie miejscowym uchwalonym
przed dniem 1 stycznia 1995 r., oraz z uwzglednieniem faktycznego sposobu
wykorzystania tej nieruchomosci przed uchwaleniem obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~

- okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci na kwotq_ przy
uwzglednieniu przeznaczenia jej terenu ustalonego w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego
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Zgodnie z wymogami art.80 Kpa, Burmistrz Nysy przeprowadzil analiz¢ i ocene¢
zebranego w sprawie materialu dowodowego, w tym analiz¢ i ocen¢ merytoryczng operatu
szacunkowego - z ktdérego tresci wynika, iz nie nastgpil wzrost wartosci nieruchomosci objetej
niniejsza decyzja, w zwigzku z uchwaleniem przez Gming Nysa ostatniej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. W ocenie Burmistrza Nysy,
przedstawiony przez rzeczoznawce majatkowego || ] ]JJEEEE operat szacunkowy z dnia
30 wrzesnia 2015 r. spelnia wymagania formalne i merytoryczne jako dowdéd w postepowaniu
administracyjnym.

Dokonujac oceny prawnej powyzszego stanu faktycznego pod katem okreSlenia wysokosci
jednorazowej oplaty - stwierdzono, co nast¢puje :

Podstawg¢ prawng wydania przez Burmistrza Nysy decyzji o naliczeniu jednorazowej oplaty
stanowi przepis art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym - jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$é, to woéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Materialng podstawe wydania przez Burmistrza Nysy decyzji o naliczeniu jednorazowej oplaty
stanowi akt notarialny potwierdzajacy transakcje kupna-sprzedazy tej nieruchomosei, ktérego
odpis - zgodnie z art.37 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — notariusz zobowigzany jest przesta¢ Burmistrzowi Nysy w terminie 7 dni od dnia
sporzadzenia umowy.

Zgodnie z tredcig art.37 ust.3, w zwigzku z art.37 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roszczenie wobec sprzedajacego o zaplate
jednorazowej oplaty okreslonej w art. 36 ust. 4 ustawy - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy lub jego zmiana staly sie
obowigzujace.

W przedmiotowym przypadku :

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

spowodowalo ustalenie przeznaczenia terenu dzialek nr

Jednoczes$nie w okresie po utracie mocy planu
ogélnego, a przed uchwaleniem obecnego planu miejscowego teren ten faktycznie byt
wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w planie obowigzujgcym przed

dniem 1 stycznia 1995 r. — jako teren|| NN
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Biorac powyzsze pod uwage oraz biorac pod uwage ustalenia operatu szacunkowego z dnia
30 wrzes$nia 2015 r. - stwierdza si¢, Ze w wyniku uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Nysie
uchwala Nr miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie nastapil
wzrost warto$ci nieruchomosci stanowiacej dzialki nr

Tak wiec po ustaleniu, iz nie zachodzi podstawowa przestanka naliczenia i poboru jednorazowe;j
oplaty, okreslona w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jaka
jest wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego - stwierdza sie,
iz postgpowanie w niniejszej sprawie dotyczace ustalenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomogci stato sie bezprzedmiotowe.

Wobec powyzszego zastosowanie ma przepis art.105 § 1 Kpa, ktéry nakazuje organowi I instancji
umorzenie postepowania. Przestankg umorzenia postgpowania jest interpretacja przepiséw prawa
dokonywana przez sady administracyjne oraz doktryng. Zgodnie z orzecznictwem Naczelnego
Sadu Administracyjnego .,... Bezprzedmiotowo$¢ postgpowania administracyjnego, o ktorej
stanowi art.105 § 1 Kpa oznacza, ze brak jest ktérego$ z elementéw materialnego stosunku
prawnego, a wobec tego nie mozna wyda¢ decyzji zatatwiajacej sprawe przez rozstrzygnigcie co
do istoty...” (wyrok NSA w Warszawie sygn.akt IV SA 12/98 z dnia 09.03.2000 r., LEX nr
77609). ... Przestankg umorzenia postegpowania na podstawie art.105 § 1 Kpa jest
bezprzedmiotowo$¢ postgpowania ,z jakiejkolwiek przyczyny”, czyli z kazdej przyczyny
powodujacej brak jednego z elementéw materialnego stosunku pranego w odniesieniu do jego
strony podmiotowej lub przedmiotowej...” (wyrok NSA OZ w Szczecinie sygn.akt SA/Sz
1029/97 z dnia 21.01.1999 r., LEX nr 36139). ,,... W mysl art.105 § 1 Kpa gdy postgpowanie
z jakiejkolwiek przyczyny stalo si¢ bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej wydaje
decyzje o umorzeniu postgpowania. Uzycie przez ustawodawce stowa ,,wydaje”, a nie ,,moze
wydaé” — oznacza, ze wydanie decyzji o umorzeniu postgpowania jest obligatoryjne...” (wyrok
NSA OZ w Krakowie sygn.akt I SA/Kr 1141/97 z dnia 14.05.1998 r., LEX nr 33605).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Opolu, za moim posrednictwem, w terminie czternastu dni od daty jej dor¢czenia.
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